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SENTENCIA

Jesus Maria, Aguascalientes, falalalalalalalaialiolalalalied
ek ke ke e e ek

V I S T O S para resolver los autos del expediente
nimerg *******x*x* que en la via UNICA CIVIL (CUMPLIMIENTO
DE CONTRATO DE COMPRAVENTA) promueve

R e e e e S S S e S e S S IR A S e e e e

sentencia definitiva, se pronuncia la misma al tenor de los siguiente

CONSIDERANDOS
I.- Dispone el articulo 82 del Cddigo de Procedimigntos
civiles en vigor para el Estado que:

"Las sentencia deberan sergfClaras, Yprecisas y

congruentes con la demanda y su contesta y con las demas

pretensiones deducidas oportun el pleito,

condenando o absolviendo al dema decidiendo todos

los puntos litigiosos que hubi sido objeto del debate.™.

Il.- El suscrito Jugz es fcompetente para conocer de la
presente controversia, ispuesto por el articulo 142
Fraccion IV del Cdodigo imientos Civiles, que literalmente
sefala:

“Es petente: ...IV.- El domicilio del

ra publica siendo que los demandados tienen su
dentro de la Jurisdiccion asignada a esta autoridad,
por 18" que resulta competente el suscrito Juez.

111.- La via Unica civil es procedente, toda vez que la accién
de otorgamiento de escritura publica no esta sujeta a procedimientos
especiales previstos por el Titulo Décimo Primero del Cdédigo de
Procedimientos Civiles, siendo por exclusién procedente la via Unica

civil.



V.-

A A AT AAAFITAXTAAIXAXTAAFIXAXAAAIXAKAXAAAIXAKXAKAXAIXAKIXAAIXAIXAKITXAIAIXAKIAXAIAIXAKIXTXAKXAIXAKXXAKXKXKX

siguientes prestaciones:

“A) Para que mediante sentencia firme se declare la
validez del contrato de promesa de venta celebrado entre los sefiores
FRFFFA A AR AR FF I I I I LA XXXXX** en su calidad de promitente
vendedor Yy por otra parte, el C.
feliaialaialalaiaiaiaialaiaiaiolialoialaioialaialaloaiaiaioialeialaiatalaiolalatalalatalababababalN =11
su caracter de promitente comprador, respecto sobre de
R o b S b e b e e e e e e o e e e e e e e S o e e e e R e o e
KA AXIAAAXTXAAAAAAXAAAXAXAAXTAAATXAAAXAAAAXAAXTXAAATXAAATXAAAXAXAAAXAAXXAAXKXKX
AAAXKIXAAIXAAXAXAAXTAAXTXAAXTXAAAXTAAXAAAXATXAAAXAAATXAAAXATXAAXTXAAAXAKXXXKX X

AEAEAKETEAALTAAXITEIAAEXTAAEXAXATAAKIAAAXTAAITXAAXAXAAAXTAAXAAAXTXAAXTXAAXAKXX EaE e

AEAAAXAAXAAAAXAAXAAAXAAXAAXAAFTAAXAAXAAXAAITAAXAAXAXAIXAXIXXXXkXK E k= o
AEAIXAAAXAAXAAXAXAAAXAAXAXAAXAAXAXAXAAFXAAXAAXAAXAAIAXAAXAXAAKXX * **
EAE AR e R o e S S S R AR R A R S R S R S R R R SRR TR R R S S SR S R S e S e > F*IxIIxiXx
EAE R e R S o S o AR R R R AR A AR e e S S SR S R e S e S R AR R AR X B AR S R o o R R AR o
R R o

***Al norte mide 330.02 metros, rada con calle sin

nombre, solar 3, parcela 487, parcela lar 9.

**Al sur mide 332.66 con cele

**A| oeste mide 74.47 metros,“@on Tanque El Chaveno.
B) Para e r sentencia firme se condene al
cumplimiento forz comtrato de promesa de venta, y a su vez el
ialiel falialialakalalalolaiaiakakalel haga entrega al
ompradar, la posesion fisica, real, material y juridica,
impuesto de la superficie prometida y comprada,

ampara

RS R S e S R S R S S S S R IR AR e R S o SR e R S R S R R AR TE AR S e R R e R e o

gunda del contrato de promesa de venta, motivo del presente juicio.
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C) Para que por sentencia firme, se le condene para dar

cumplimiento a la escritura definitiva ante Notario Publico, sobre la

fraccion de parcela, objeto del presente contrato de promesa de

venta, por haber dado cumplimiento el promitente comprador a las

clausulas estipuladas al mismo.

D)

Se

condene

al

C.

costas que se originen con el presente juicio.

Basa sus pretensiones en los siguientes hechos:

1.-Que en fecha siete de octubre de do

il <elie

FHrHEFIEHFIEHFIHFIIIXIIXIXFIXFIHFIHIXIXIFIXFIFITIXIIXIXIXIXFIxIXIXIxIxIxIxIXXETRXXXX

celebrod

vendedor

contrato

de

promesa

sobre

de

R e o e b e e o e S e e e e

AR S R o e o S SR S AR R S R S R S R AR AR e R S e S e e

AR SR e o o R e R S R R R AR e R e o o R R

noventa mil pesos,

tres mil pesos,al

metros

AR S e S R S R S e R A R R R e o e

ven

act

C

C.

romitente

AR R e

* EaR A R e e

AR AR R e S R AR e

con las

R AR AR S o o o R R AR R e R e e S e S o R S e o

RO R S e e e S R S o e R e o R A

medidas vy

e Se pagarian de la siguiente forma: ochenta y

ento de la firma del contrato; y siete mil pesos

voluntades

ento de la escritura definitiva que se otorgue ante

ublico, de acuerdo con la cldusula segunda del citado

3.- Que la ubicacién de la fraccién de (900) novecientos

cuadrados

se

encuentra

ubicada

R S e S R R AR R S S R S R R AR TR R e SR S R S o S R S R S R S e S S S AR T R o R S R S e o e

RO S R e o R R R AR e R o R AR e R S R S e S S o R S

***A| norte colinda con solar nimero 3 y calle sin nombre.



**Al este colinda con parcela 487 y con la parcela de la cual se

desprende esta fraccion de terreno.

KAAEAKIXIAAXTXAAXTXAAITXAIAAXAXAAXAXAAXTXAAATXAAAXAXAAXATXAIAXAXAAAXAXAAXXAXAXAAAXXX

BT e R S o o o R AR R o SR S SR S e S e e R R

**Al oeste colinda con la parcela de la cual se desprende esta fraccion
de terreno.

4.- Que el dia

’

aproximadamente las veinte horas, comparecidé a su domicilio
FRIIIIIIIIII XXX XXX XXX Xxxx*x*x*x pidiéndole que le pagara el
restante de los noventa mil pesos de la fraccién de la parcela que |

habia vendido, siendo esta la cantidad de siete mil pesos, en virtud de

que los necesitaba para completar el pago de la solicitud de do

se ve en la imperiosa
hace

V.- La parte demandada
ialaialaloiakaliaiatolalalalalolel FxxggHAxxx dio contestacion a la demanda
entablada en su n se advierte del escrito visible a fojas
veintitrés a veantisi de los autos, negando la procedencia de las
prestaci quéaise € reclaman.

En anteriores términos queda fijada la litis,

corres diendo a la parte actora acreditar los extremos de su accién
reo los de sus excepciones, en términos del articulo 235
igo de Procedimientos Civiles vigente en el Estado.

V.- Resulta oportuno establecer en este punto si el contrato

elebrado entre las partes es un contrato de promesa de compraventa



sy
ol .,:=’ s
Nz e

DER JUDICIAL

) DE AGUASCALIENTES

0 uno de compraventa, a fin de estar en aptitud de resolver lo
conducente a las prestaciones reclamadas.

Asi, se advierte del contrato exhibido como base de la accién,
que las partes contratantes convinieron sobre el precio y la cosa
objeto del contrato, de ahi que el mismo se trata de un contrato de
compraventa, sirviendo de sustento a lo anterior la tesis de
jurisprudencia que se transcribe a continuacion:

Quinta época. Instancia: Tercera Sala. Fuente:

Semanario Judicial de la Federacion. CXXV. Tesis: Pagina: 1620.

“"COMPRAVENTA BAJO ASPECTO DE PROMES E

VENTA. No es exacto que por especificarse e | ento

base de la accién que la operacion conceptada se fefiere a un
contrato preliminar de compraventa celebr en términos de
lo dispuesto por los articulos 2243 4 46 del Coédigo
Civil, fijandose un plazo de cua cinco dias para

otorgarse el contrato definiti por esa circunstancia se trate
degy compraventa, es decir,
atendiéndose al texto
vez que la naturaleza j
la designacion ¢ dado las partes, que pudiera ser
erronea, sino echos y actos consentidos por los

contratantes, e relacion con las disposiciones legales

vigentes y Imente por lo dispuesto en el articulo 1851
del C

antece

; de tal suerte que si de la lectura de los
tes y clausulado del contrato base de la accidn, se
dviertem hechos y actos consentidos por los colitigantes, que
imp N un concierto de voluntades tendentes al
perfeccionamiento de un contrato informal de compraventa
sujeto a las modalidades impuestas a la misma, relativa al
término y la condicidon a que se hace referencia en una clausula
de dicha operacion y en cuyo texto se estipulé que el

"promitente comprador', se compromete a pagar al



promitente vendedor el precio de $1'700,000.00 (Un milléon
setecientos mil pesos 00/100 M. N.), de la siguiente forma: a)
$200,000.00 (Doscientos mil pesos 00/100 M. N.) a la firma de
este contrato preliminar"”, advirtiéndose, ademas, en el propio
contrato, una constancia manuscrita de que el "promitente
vendedor" recibié del "promitente comprador'” un cheque por
$200,000.00 y ademas el "promitente vendedor" admitidé en la
confesional a su cargo ser cierto que recibiéo la suma de
doscientos mil pesos, a cuenta de dicho contrato, en ese orden
de ideas, si los contratantes convinieron en la celebracion de
una promesa bilateral de compraventa, como asi se pacté y
tanto el promitente vendedor como el promitente comprado
estuvieron de acuerdo en el objeto y precio del inmueblely

ademas el promitente comprador dio cumplimient

pactado en la clausula transcrita de dicho contra

en esa forma en
cualesquiera de los con accion de exigir la
satisfaccion de las sole ativas para que el contrato
sea perfecto en su forma”.

Séptima épo . ancia: Tribunales Colegiados de

o Judicial de la Federacion. 193-198

Circuito. Fuente!
Sexta Parte. Tesi agina: 48.

MRRAVENTA, CONTRATO INFORMAL DE. La
Suprema Cor de Justicia ha establecido claramente Ila
entre los contratos de promesa de venta y de

ta; y ha considerado que cuando las partes

en en el precio y en la cosa y aun entregan ambos o

uno de ellos, pero no se llenan las solemnidades externas



s el
Nhlaw

DER JUDICIAL

) DE AGUASCALIENTES

del contrato, se esta en presencia de lo que la doctrina
reconoce con el nombre de contrato informal de compraventa”.
Séptima I'Epoca. Instancia: Tercera Sala. Fuente:
Semanario Judicial de la Federacion. 169-174 Cuarta Parte.
Tesis: Pagina: 241.”
Bajo ese contexto, establece el Cédigo Civil del Estado:
“ARTICULO 2119.- Habra compraventa, cuando uno
de los contratantes se obliga a transferir un derecho o la
propiedad de una cosa y el otro a su vez se obliga a pagar

por ello un precio cierto y en dinero.”

La accién de otorgamiento de escrituragen Qum nto al

contrato de compraventa celebrado pord las’partes resulta
improcedente por lo siguiente:
El articulo 1716 del Cddigo Ci e para el Estado de

Aguascalientes senala:

“"Cuando la Ley exi determinada forma para un
contrato, mientras que
valido, salvo disposici

las partes para

judicado por falta de titulo legal tiene acciéon
que el obligado le extienda el documento
r&spondiente”.

De los preceptos anteriores se desprende que para la
procedencia de la accidn pro forma, se requieren acreditar dos
elementos:

a) Que conste de manera fehaciente la voluntad de las
partes de celebrar un acuerdo de voluntades; y

b) que no se le haya dado forma legal al contrato.



En efecto, a fojas once a diecisiete de los autos, obra el

contrato de compra venta de fecha siete de octubre de dos mil diez,

caracter de “promitente vendedor” y
T e e e e e e S e e S S S e S e e e S e S S e S e S e S e S e S e
como ‘“promitente comprador”; ahora bien, con relacion a los
contratos se establece en el Codigo Civil del Estado:

Articulo 1673.- Convenio es el acuerdo de dos o mas
personas para crear, transferir, modificar o extinguir
obligaciones.

Articulo 1674.- Los convenios que producen o
transfieren las obligaciones y derechos toman el nombre d
contratos.

Articulo 1675.- Para la existencia del contr s
requiere:

I.- Consentimiento;

I1.- Objeto que pueda ser materia del g©

Asi mismo la Ley Agraria vigente sefiala:

I111.- El conseje, . de wvigilancia.

Articulo n facultades y obligaciones del

comisariado:
Represéntar al nlcleo de poblacion ejidal vy

istrar loS%bienes comunes del ejido, en los términos que

fije la“asamblea, con las facultades de un apoderado general
de administracion y pleitos y cobranzas;
Procurar que se respeten estrictamente los

rechos de los ejidatarios;
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I111. Convocar a la asamblea en los términos de la ley,
asi como cumplir los acuerdos que dicten las mismas;

IV. Dar cuenta a la asamblea de las labores efectuadas
y del movimiento de fondos, asi como informar a ésta sobre los
trabajos de aprovechamiento de las tierras de uso comin y el
estado en que éstas se encuentren;

V. Las demas que seialen la ley y el reglamento
interno del ejido.

Articulo 44.- Para efectos de esta ley las tierras ejidales,

O

Articulo 64.- Las tierras ejidalegf’destinadas por la
asamblea al asentamiento humano__c rman el Aarea
irreductible del ejido y son inalie i rescriptibles e

inembargables, salvo lo previsto en

por su destino, se dividen en:

I. Tierras para el asentamiento humano;

II. Tierras de uso comun; y

I1l. Tierras parceladas.

o parrafo de este
articulo. Cualquier acto ¢ tenga por objeto enajenar,

prescribir o embargar dichas| tieggas sera nulo de pleno

derecho.

Las autorida

en especial, la B =
momento quede p
ss

ales, estatales y municipales vy,
Agraria, vigilaran que en todo
o el fundo legal del ejido.

A lo res de la zona de urbanizacion del ejido no

ispuesto en este articulo.

nucleo de poblacion podra aportar tierras del
asentamitento al municipio o entidad correspondiente para
edigarlas a los servicios publicos, con la intervencion de la

Proc@raduria Agraria, la cual se cerciorara de que

les es apli le |

efectivamente dichas tierras sean destinadas a tal fin.
Articulo 68.- Los solares seran de propiedad plena de

sus titulares. Todo ejidatario tendra derecho a recibir

gratuitamente un solar al constituirse, cuando ello sea posible,

la zona de urbanizacion. La extension del solar se determinara



por la asamblea, con Ila participacion del municipio
correspondiente, de conformidad con las leyes aplicables en
materia de fraccionamientos y atendiendo a las caracteristicas,
usos y costumbres de cada region. La asamblea hara la
asignacion de solares a los ejidatarios, determinando en forma
equitativa la superficie que corresponda a cada uno de ellos.
Esta asignacion se hara en presencia de un representante de la
Procuraduria Agraria y de acuerdo con los solares que resulten
del plano aprobado por la misma asamblea e inscrito en el
Registro Agrario Nacional. El acta respectiva se inscribira en
dicho Registro y los certificados que éste expida de cada solar
constituiran los titulos oficiales correspondientes. Una ve
satisfechas las necesidades de los ejidatarios, los solareés
excedentes podran ser arrendados o enajenados por el ntgle
de poblacion ejidal a personas que deseen avg€ind
Cuando se trate de ejidos en los que ya esté cons iIda la

zona de urbanizacidn y los solares ya hubierenfsido asignados,

Articulo 73.- Las tierras les de uso comun

constituyen el sustento econémico

por la asamblea para
el asentamiento del ndcle poblaciéon, ni sean tierras

parceladas.

Articulo - La opiedad de las tierras de uso
comin es inali le, rescriptible e inembargable, salvo
los casos preuist articulo 75 de esta ley.

El reglamento interno regulara el uso,
aprovecha , acceso y conservacion de las tierras de uso

com del ejido, incluyendo los derechos y obligaciones de
y avecindados respecto de dichas tierras.

Los derechos sobre las tierras de uso comin se

C itan con el certificado a que se refiere el articulo 56 de

ta ley.

10
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Articulo 76.-

Corresponde a

los ejidatarios el

derecho de aprovechamiento, uso y usufructo de sus parcelas.

Sus

Articulo 78.- Los derechos de los ejidatarios sobre

parcelas

se acreditaran

con

Sus

correspondientes

certificados de derechos agrarios o certificados parcelarios, los

cuales ostentaran

parcela.

los datos basicos de

identificacion de

la

Los certificados parcelarios seran expedidos de

conformidad con lo dispuesto por el articulo 56 de esta ley.

En su caso,

la resolucion correspondiente del

tribunal agrario hara las veces de certificado para los efe

de esta ley.

preceptos mencionados, y atendiendo a que d
escrito de demanda y las constancias exhibida

gue se han valorado en lineas que antecefl

término acreditar que el inmueble afect@)s
de

FHHIIXHHIAXFIXIXIXFXIAXFIXIAXFIXIXXXIAXKXX

descrito

ocurrid, pu

robatori

se

Asi,

como

propiedad a favo

realizando una

parte

interpretacion

la

p

ela prop

é@ los
ropio

ntenido del

la parte actora y
3 Neeesario en primer

sente juicio, y que es

iedad de

, .Se encontraba dentro del

citado acuerdo de voluntades

persona referida, lo cual en el evento no

si biep es cierto la parte actora exhibié copias simples

parcelario

cribe a continuacion:

“Registro digital:

186304

a nombre

Instancia:

de

FrRFFXAIILIA LI ALXAxXXx |Jas mismas carecen de valor

, de acuerdo al contenido de la tesis de jurisprudencia que

Tribunales

olegiados de Circuito Novena Epoca Materia(s): Comin Tesis:

1.110.C.1 K Fuente: Semanario Judicial de la Federaciéon y su

Gaceta. Tomo XVI,

Aislada.-

COPIAS

FOTOSTATICAS

11

SIMPLES.

Agosto de 2002, pagina 1269 Tipo:

VALOR



PROBATORIO. Las copias fotostaticas simples carecen de valor
probatorio pleno, dada Ila naturaleza con que son
confeccionadas, y si bien no puede negarseles el valor
indiciario que arrojan cuando los hechos que con ellas se
pretende probar se encuentran corroborados o adminiculados
con otros medios de prueba que obren en autos, pues de esta
manera es claro que el juzgador puede formarse un juicio u
opinion respecto de la veracidad de su contenido, sin embargo,
esto so6lo ocurre cuando no son objetados por la parte
contraria, mas no cuando si son objetados, ya que en este caso,
si la oferente de las copias fotostaticas no logra el
perfeccionamiento de las mismas mediante su reconocimient

a cargo de quien las suscribio, ni siquiera pueden constituir @in

indicio que pueda adminicularse con otras probanzas.

Ponente: Maria del Carmen Sanchez Hidalgo. retafio: Fidel
Quiifiones Rodriguez.”

Lo anterior es asi, pues de contindar bajo el régimen de

ejido, el mismo resultaria por disposi la inalienable, de ahi

de un objeto que no pue materia del contrato, por no
encontrarse dentro del ercj

En co ia¥de lo anterior, se declara que la accién no

se demostro, dose innecesario el estudio de las pruebas

ofertada emandado, asi como del resto de las excepciones

0s constitutivos de la accion.

VII1l.- Al no haber procedido la accidn ejercitada por

FHHEHEHEHEHHIFHIHXXXAXAIXAIXAXAIXAIXIHIIFIXFIXIXIXIAIXAIXAIXAIXAIXIXIXIXIxIXIXXXXIXKXKXXXKX

12
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) DE AGUASCALIENTES demandada - FFFFFAAFFIFII I A A AKX XXX XX XAA* de todas y cada
una de las prestaciones que les fueron reclamadas, en tanto que se
condena a la parte actora al pago de los gastos y costas generados
con la tramitacidon del presente juicio con fundamento en el articulo
128 del Cddigo de Procedimientos Civiles al considerarsele perdidosa
por haber intentado una accién de la cual no demostré sus elementos,
cuantia que sera regulada en cantidad liquida en el periodo de
ejecucién de sentencia.

Lo anterior en la inteligencia de que en el presente caso no

se actualiza ninguno de los supuestos de excepcién a que se refie
diverso articulo 129 del precitado ordenamiento legal, pudes
cuando pueda considerarse que la parte actora limité su aghimida I
estrictamente indispensable para obht r ronta
resolucion del negocio, si le es imputable lagfalta omposicion

voluntaria de la controversia, puesto que el pre e asunto no es de

aquellos que forzosamente deban r la autoridad

jurisdiccional ya que no existe precepto 0O ) indique; no se trata
tampoco de una mera cuestion erecho dudoso, puesto que habia

que probar hechos, y finalmente, tho da el supuesto de que la

I0 sin necesidad, pues quien

Fraccion 111, 81;

de Procedi

del pr

SEGUNDO.- Es procedente la via Unica civil.-

TERCERO.- La parte actora
xx FKHEHAHIAHIEHIEHAKIAHIEHIEAKIAIXIXKAKIAIXIXAIAIXIXKIAKIXAIXIAKIAIXIXAKIAFIZIXXAKIXAIXKXKIAFIXIXKXAIXIXKXKXXX

constitutivos de su accion.-
CUARTO.- Se absuelve al demandado

prestaciones reclamadas.

13



QUINTO.- Se condena a la parte actora al pago de gastos
y costas por la tramitacién del juicio, cuyo importe sera regulado en
ejecucion de sentencia.-

SEXTO.- Se hace saber a las partes, que en cumplimiento
a los articulos 6 Apartado A, fracciones | a la VII de la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 73 fraccion Il de la Ley
Federal de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica, asi como
3 fraccion XXV, 55 fraccion XXXVI y 58 fraccién | de la Ley de
Transparencia y Acceso a la Informacidon Publica del Estado de
Aguascalientes, para efectos de la versién publica de la presente
resolucion se ha suprimido la informacién considerada reservada o
confidencial, derivada de datos personales concernientes a la
personas identificadas o identificables, tales como datos generales,
sus bienes o posesiones, denominaciones de negociaciones o0 p

morales, aquellos respecto de las cuales se pueda identificaf a algu

persona fisica o moral y lo que se ha considerado comg a 0 que
pudiera poner en riesgo la seguridad de alguna persg
SEPTIMO.- Notifiquese personalmente Qs partes y

cumplase.-

A S 1, juzgando lo resolvio , elyJuez de Primera
cial del Estado con

CIADO FELIPE DE

Instancia en Materia Mixta del Quin
sede en JesUs Maria, Aguascalient
JESUS ARIAS PACHECO, ecretarfa de Acuerdos

Licenciada Jenniffer Pérez Vatg fluien da fe.

FIRMA DE LA SECRETARIA.

La presente resolucién se publicé en lista de acuerdos del

EaE ok Sk o e e e

S S

14
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El(La) Licenciado(a)Jenniffer Pérez Vargas, Secretario(a) de Acuerdos Y/
Proyectos adscrito(a) al Organo Jurisdiccional, hago constar y certifico q
corresponde a una version publica de la sentencia o resolucién 0950/2021 dictada en/Siete de

parencia y Acceso a la
116 de la Ley General

suprimidos, informacién que se ¢ e como confidencial o reservada por

actualizarse lo sefialado en los su

15



